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Wspolne sprawy lokatorow

Wiele 0s6b wymaga pomocy w utrzymaniu swojego mieszkania

Przedstawiciele lokatoréw z krajow Europy Srodkowej i Wschodniej spotkali si¢ w Krakowie na kongresie
IUT, migdzynarodowej organizacji lokatorskiej. Kongres polaczono z obchodami Swiatowego Dnia
Mieszkalnictwa 2002, ktérego przewodnim tematem byla aktualna sytuacja zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych w Polsce.

Migdzynarodowe Zrzeszenie Lokatorow posiada swoje agendy w wielu krajach §wiata, poniewaz problemy
najemcow pojawiaja si¢ wszedzie tam, gdzie dochodzi do relacji na ptaszczyznie wiasciciel - lokator. - Wiele osob
na swiecie obawia sie o przyszlos¢ swojq i wlasnej rodziny - mowit podczas kongresu sekretarz IUT Magnus
Hammar ze Szwecji. - Spotykam tych ludzi w Brukseli, Nowym Jorku, Ugandzie i rowniez w Polsce. Opowiadajq,
jak sq traktowani przez wlascicieli, przez wladze. Wydaje mi sie, ze w Polsce zwlaszcza ludzie starsi sq najbardziej
dotknieci obecnq sytuacjq panujgcq w kraju. Znajdujq sie jakby na ziemi niczyjej, pomiedzy dwoma systemami, z
niskimi emeryturami, a rosnqcymi kosztami utrzymania mieszkan.

Dostgpne finansowo mieszkalnictwo zmniejsza si¢ na calym §wiecie. Zawsze beda istnie¢

gospodarstwa domowe o niskich dochodach

i dlatego kazde uczciwe spoteczenstwo powinno zapewni¢ swym obywatelom mozliwos$¢ finansowania kosztow
utrzymania mieszkan. - Wolny rynek zupetnie nie interesuje sie ludzmi o niskich dochodach - powiedzial Magnus
Hammar. - 4 przeciez Polska, wraz z wigkszosciq innych demokratycznych panstw, podpisata swiatowq deklaracje
praw czlowieka, w ktorej stwierdza sie, ze kazdy ma prawo, miedzy innymi do mieszkania.

Sprawom polskich lokatoréw po§wigcono podczas kongresu szczegdlnie duzo uwagi, gdyz jego uczestnicy byli
zaskoczeni decyzja Trybunalu Konstytucyjnego, dotyczaca czynszow, ktorej skutkow tak bardzo obawiaja si¢
najemcy w naszym kraju.

Funkcjonalne mieszkalnictwo

- Moim zdaniem, subsydiowanie budownictwa czynszowego w Polsce powinno by¢ mozliwe - stwierdza Heinz Barta,
profesor prawa z Austrii, wiceprezydent IUT. - Budownictwo komunalne subsydiowane jest przeciez w Austrii,
Niemczech i w wielu innych krajach zachodnioeuropejskich, wystarczy tylko zajrze¢ poza granice, aby zobaczy¢, jak
to wyglada. Sqdze tez, ze dla dobra polskich lokatorow potrzebna jest korekta

decyzji Trybunatu Konstytucyjnego, bo funkcjonalne mieszkalnictwo, jezeli Polska chce wejs¢ do Unii Europejskiej,
Jjest konieczne. Rynek wolny na pewnych polach spotecznych jest dobrym rozwiqzaniem, ale nie moze on rozwiqzac
wszystkich problemow na polu mieszkalnictwa. W Austrii np. nie mamy takiego rynku. Wiele osob wymaga pomocy
w utrzymaniu swojego mieszkania. Jestem przekonany, ze podobnie jest w Polsce.

Mowic¢ jednym glosem

Zdaniem prof. Barty, kraje wstgpujace do wspolnoty europejskiej powinny mowi¢ na temat mieszkalnictwa jednym
glosem. Byloby to konieczne, gdyz nie istnieje w UE kompetencja dotyczaca tych spraw. - W zawieraniu
kontraktow przy wstepowaniu do Unii nalezaloby te sprawy omawia¢ z poszczegolnymi krajami - powiedzial H.
Barta.

Przedstawiajac zebranym problemy najemcow w naszym kraju, Alicja Sarzynska, prezes Polskiego Zrzeszenia
Lokatoréw, bedacego cztonkiem IUT, uzasadnita obawy nasuwajace si¢ po orzeczeniu Trybunatu Konstytucyjnego.
- W Polsce istnieje kilka grup lokatorow - moéwi. - W najtrudniejszej sytuacji sq ci, ktorzy przezyli wojne i mieszkajq
wizw.

zasobach szczegolnego trybu najmu.

Przydziaty na te lokale byly wydawane wlasciwie drogq losowq. Ten, kto otrzymat decyzje, nie mial Zadnego prawa
do wyboru mieszkania. W Polsce obowiqzuje obecnie Ustawa o ochronie praw lokatorow, ktora z ochrong nie ma
nic wspolnego. A sytuacja u nas jest wyjqtkowo trudna. Ze wzgledu na bardzo niskie uposazenie ludzi i brak pracy,
wielu Polakow nie staé jest na kupno mieszkania.

W Krakowie, ktory nie byl zniszczony przez wojng, mamy bardzo duzo budynkéw ponad 100-letnich. Przez
dziesiatki lat byly one utrzymywane przez lokatorow. Mozna powiedzie¢, ze zamortyzowaly si¢ w calosci.
Przejmowanie tych budynkow przez wiascicieli nastapito dopiero w ostatnim okresie. - Nowi wlasciciele starajq sie
wyrzucac lokatorow, aby przeksztalcacé budynki w hotele, pensjonaty - méwita Alicja Sarzynska. - Gwarantuje im to
ustawa, ktora mowi, ze wiasciciel ma prawo wypowiedzie¢ lokatorowi mieszkanie w terminie trzech lat, bez
zagwarantowania lokalu zamiennego.



PZL stoi na stanowisku, ze decyzje z lat pig¢dziesiatych byly wydane przez panstwo i nawet gdy si¢ pdzniej
przeksztatcity w umowy cywilnoprawne, dotycza z jednej strony lokatora, a z drugiej panstwa (czg¢sto lokator nie
zna wlasciciela domu).

Jak radza sobie
w innych krajach

W krajach postkomunistycznych sprawy mieszkalnictwa, o ile w poczatkach przeobrazen ustrojowych byty bardzo
podobne do naszych, to jednak dzi$ znacznie si¢ r6znia. - Jestem zaskoczony, widzqc, ze polski lokator utracit teraz
swoje prawa - mowit przedstawiciel Chorwacji. - W moim kraju lokatorzy objeci sq catkowitq ochrong panstwa.
Reprezentujaca Biuro Regionalne IUT w Pradze Anna Pachtowa powiedziata nam: - Wiele spraw lokatorskich
zostato juz w naszym kraju unormowanych. Mamy natomiast problem z rynkiem mieszkaniowym, poniewaz nie
buduje sie u nas nowych mieszkan. W zwiqzku z tym, gdy np. mtode maizenstwo chce wynajqé mieszkanie w Pradze,
musi za nie placic¢ 4 - 5 razy wiecej niz gdzie indziej. Opracowalismy, z udzialem czlonkow naszego zrzeszenia
lokatorskiego, nowe prawo czynszowe. Bedzie ono chroni¢ czynsze i dodatkowe oplaty zwiqzane z utrzymaniem
mieszkania.

W Stowacji lokatorzy mieszkan z zasobow panstwowych kupowali je po niskich cenach i stali si¢ wlascicielami
hipotecznymi. Uzyskali w stosunku do tych lokali wszystkie prawa, ale i obowiazki. Tymczasem ustugi
mieszkaniowe w Stowacji sa bardzo drogie. Zgodnie ze stowackim prawem, osoby posiadajace mieszkanie
wlasnos$ciowe nie moga ubiegac si¢ o zadne dotacje, mimo ze wigkszos$¢ spoteczenstwa jest zubozata. Nieplacenie
natomiast prowadzi, na mocy wyroku sadowego, do utraty mieszkania i bezdomnosci.

Na Lotwie rodziny nie majace pieni¢dzy na optacenie mieszkania moga liczy¢ na pomoc gminy. Pod ochrona sa tez
rodziny z dzie¢mi, emeryci i niepelnosprawni. W Stowenii w 1991 r. byto 230 tys. mieszkan, z czego 220 tys.
zostato wykupionych po utamkowej cenie. Pozostato 13 tys. lokali nie wykupionych. Prawo do ich zajmowania jest
tak silne jak prawo wtasnosci, ale rzad orzekl, iz lokatorzy w nich mieszkajacy nie powinni by¢ nazywani
lokatorami. Takiego mieszkania nie mozna sprzedac i dysponowa¢ nim w dowolny sposéb. - Chorwacja, na
szczescie, znajduje rozwiqzanie wigkszosci problemow, o ktorych jest tu mowa - stwierdzit uczestniczacy w
kongresie przedstawiciel tego kraju. - Nie bylo to latwe, mielismy przeciez mocnego wroga. Lobby wlascicieli jest
nie tylko silne, ale i szalenie bogate. Zdotalismy doprowadzi¢ do wykupienia przez lokatorow wszystkich mieszkan,
ktore byly wlasnosciq panstwa. Tym, ktorzy nie zdotali wykupié¢ lokali, zapewnilismy wieczystq ochrone, zarowno
glownemu najemcy, jak i jego dzieciom oraz wszystkim czlonkom rodziny zamieszkalym w gospodarstwie domowym.
Czynsz u nas jest regulowany - dotyczy to lokatorow 7 tys. mieszkan. I naszym giownym problemem jest wiasnie
ochrona tej grupy osob.

Rezolucja

Uczestnicy krakowskiego spotkania, przedstawiciele lokatorow z Bo$ni i Hercegowiny, Chorwacji, Czech, Lotwy,
Stowenii i Stowacji, Polski, a takze cztonkowie zarzadu IUT, podpisali si¢ pod rezolucja podjgta z okazji
Swiatowego Dnia Mieszkalnictwa, sygnowana przez Polskie Zrzeszenie Lokatorow. Stwierdzono w niej migdzy
innymi: "Dobro spoteczenstwa, Narodu i Panstwa wymaga uporzadkowania stosunkéw prawnych w Polsce, tak aby
kazda rodzina, kazdy czlowiek miat gdzie mieszka¢, odpoczywac, leczy¢ sig, rozwija¢ zgodnie z intencjami
Organizacji Narodéw Zjednoczonych, autorytetow moralnych i politykoéw kierujacych sig hastem Salus Rei
Publicae suprema lex.
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