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Do Trybunatu - Lédzcy kamienicznicy walczg w Strasburgu m.in. o
prawo do eksmisji na bruk najemcow nie ptacacych czynszéw
Chca tez mie¢ wiekszg wolno$¢é w zawieraniu umow z lokatorami i
mozliwos¢ szybszego egzekwowania zalegtych czynszow.

- Skarzymy przyjetg w ubiegtym roku ustawe o ochronie praw lokatorow,
ktéra tamie Konwencje Praw Cztowieka i polskg Konstytucje, a nam
wigze rece - wyjasnia Andrzej Rozenkowski, prezes Stowarzyszenia
Wiascicieli Nieruchomosci w Lodzi.

Poczatkowo kamienicznicy poskarzyli sie Trybunatowi Praw Cztowieka w
Strasburgu gtéwnie na czynsze regulowane, chronigce wytgcznie
lokatoréw, a uderzajgce w interesy wiascicieli kamienic. Dokument zostat
przyjety, a w oficjalnym pismie sad europejski stwierdzit, ze zajmie sie
sprawg najszybciej, jak to bedzie mozliwe. Tymczasem w pazdzierniku
Trybunat Konstytucyjny w Polsce uwolnit czynsze. Ale kamienicznicy
skargi nie wycofali. W kolejnych dokumentach, ktore witasnie przestali do
Strasburga, uzupetnili swoje zastrzezenia wobec tej samej ustawy.

- Teraz jest tak, ze jesli chciatbym wynajg¢ komus mieszkanie, np. tylko
na rok lub dwa lata, to w praktyce najemca uzyskuje prawa do
mieszkania na czas nieograniczony, czyli na zawsze - ttumaczy
Rozenkowski. - Przez poréwnanie: prosze sobie wyobrazi¢ pracodawce,
ktory nie moze zwolni¢ pracownika, cho¢ ma inng koncepcje
zatrudnienia. Przeciez to nonsens.

Zmorg wielu kamienicznikdw sg ciggnace sie latami sprawy egzekucyjne
za niepfacenie czynszu. Zeby w ogdle mozna byto wystgpi¢ do sadu,
lokator moze zalegacC z optatami przez dziewie¢ miesiecy. Jesli nawet
uda sie pozbawi¢ go sgdownie prawa do lokalu i uzyska¢ wyrok
eksmisyjny, to i tak ,siedzi wtascicielowi na gtowie”. Dlaczego? Bo
obowigzujgca ustawa stwarza tak szeroki parasol ochronny, ze prawie
nikogo nie mozna wyrzuci¢ na bruk. Zapewnienie lokalu socjalnego
spoczywa zas na gminie - a ta dysponuje bardzo ograniczong liczbg
takich mieszkan.

- Musimy mie¢ prawo usuwania niesolidnych lokatoréw, bez wzgledu
na to, kim sg - uwaza Rozenkowski. - A panstwo, jesli chce by¢
takie opiekuncze - niech buduje tanie domy socjalne, zeby wszyscy
mieli gdzie mieszkac.

Jesli trybunat w Strasburgu pozytywnie rozpatrzy skarge toédzkiego
stowarzyszenia, polski parlament bedzie musiat zmieni¢ ustawe o
ochronie lokatorow. Dotknie to 3 min oséb, ktore mieszkajg w
prywatnych kamienicach.
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To, ze skarga zostata przyjeta, nie oznacza jeszcze, ze zostanie
dopuszczona do merytorycznego rozpatrzenia przez trybunat w
Strasburgu. Ten sgd w zasadzie nie bada zgodnosci prawa krajowego z
Konwencjg Praw Cztowieka. Zajmuje sie natomiast indywidualnymi
przypadkami naruszenia jego praw. Znam tylko jeden przypadek skargi
na ustawodawstwo, kiedy grupa homoseksualistow wystgpita przeciw
prawu ograniczajgcemu dobrowolne kontakty homoseksualne. Skarzacy
udowodnili jednak, ze istnieje realne niebezpieczenstwo zastosowania
wobec nich tych przepiséw. A wracajac do tddzkiej sprawy - wieksze
szanse przed trybunatem w Strasburgu miatby indywidualny
kamienicznik, gdyby ztozyt skarge w swojej sprawie.

NOT. EMKA Zycze powodzenia

Matgorzata Kozerawska: Stowarzyszenie Wiascicieli Nieruchomosci w
todzi poskarzyto sie trybunatowi w Strasburgu na ustawe o ochronie
praw lokatorow. W tédzkim srodowisku prawniczym panuje opinia, ze ten
sad nie jest wtasciwy do rozpatrzenia skargi. Jaka jest Pana opinia?
Prof. Andrzej Rzeplinski z Komitetu Helsinskiego: - Jesli wyczerpane
zostaty w Polsce wszystkie drogi rozwigzania problemu, to trybunat w
Strasburgu jest jak najbardziej wiasciwy.

Ale podobno w Strasburgu zajmujg sie tylko krzywdami indywidualnymi?
- Nie tylko. Na przyktad w 1977 roku grupa najwybitniejszych prawnikow
niemieckich zaskarzyla ustawe dopuszczajaca podstuchiwanie rozméow
telefonicznych bez zgody sadu. Sami podstuchu sig nie obawiali, ale uwazali, ze
zostalo ztamane prawo do prywatnos$ci i poczucia bezpieczenstwa. Wygrali i
Bundestag musial zmieni¢ prawo. Mozna wigc skarzy¢ ustawe, jesli gwatci ona
ktore§ z praw podstawowych. A ze swej strony zycze t0dzkiemu stowarzyszeniu
powodzenia. Moze dzigki kamienicznikom Polska bedzie za 15 lat naprawdg w
Europie.



