2 Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
- 00-926 Warszawa ul. Wspdlna 2; tel.661 61 11

Warszawa, 2000-01-31
GM3/053-K-331/99

Pani

Sofia Carlsson

Sven Tveskaggsgr 17
224 77 Lund
Sverige

W odpowiedzi na ponowne pismo Pani w sprawie stosowania przepisoOw ustawy z dnia
2.07.1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. Nr 120 z
1998r. poz. 787) Departament Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
nawiazujac do pisma swego z dnia 10.11.1999 r. uprzejmie wyjasnia.

W mysl art. 56 ust. 2 cyt. ustawy najemcy zajmujacy na podstawie decyzji administracyjnej
lokale mieszkanie w budynkach stanowiacych wlasno$¢ osob fizycznych do dnia 31.12.2004 r.
obowiazani sa do optacania czynszu ustalanego zgodnie z przepisami o czynszu regulowanym. Stawki
takiego czynszu ustala rada gminy w formie uchwaty, biorac pod uwage potozenie nieruchomosci,
wyposazenie oraz ogélny stan techniczny. Ustawa stanowi, iz maksymalny czynsz regulowany nie
moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

Zglaszane byly liczne zarzuty przez $rodowiska wilascicieli budynkow, iz ustalana w ten
sposdb wysoko$¢ czynszow nie pozwala wlascicielom prywatnych budynkéw na pelne pokrycie
kosztow eksploatacyjnych budynkow.

W rezultacie sprawa interpretacji przepisu art. 56 cyt. ustawy trafita do Trybunatu
Konstytucyjnego.

Wyrokiem z dnia 12.01.2000 r. sygn. akt P. 11/99 Trybunat Konstytucyjny uznal, ze cyt.
przepis wprowadzit zbyt daleko idace ograniczenia wolnosci wiascicieli budynkow prywatnych, co
godzi w konstytucyjne
gwarancje prawa wlasnosci. Zgodnie z tym wyrokiem utrata mocy art. 56 ust. 2 ustawy nastapi 1 lipca
2001 roku. Wyrok ten Jest ostateczny.

Z powyzszego wynika, ze problem zagwarantowania uprawnien wiascicieli nieruchomosci
wynikajacych z ich prawa wtasno$ci rozpatrywany byt przez najwyzsze organy sadownicze. Nie jest
to problem latwy bowiem rozwigzania prawne w tym zakresie musza uwzgledniaé interesy réznych
srodowisk - wiascicieli domdw i najemcow lokali.
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