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Wiasciciele nieruchomosci bedacy cztonkami Stowarzyszenia Wtascicieli Nieruchomos$ci w
Kaliszu sa zbulwersowani uchwalona przez Sejm i podpisana przez Prezydenta RP ustawa o
ochronie praw lokatoréw z dnia 21.06.2001 r. (Dz.U. Nr 71, poz. 733), zmieniajaca ustawg o
najmie z 1994 r.

Pomimo licznych opinii prawnych, w tym opinii Biura Legislacyjnego Parlamentu,
Ministerstva Sprawiedliwosci, Stanowiska Senatu RP, analiz UMiRM a takze wbrew
Orzeczeniom Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 12 stycznia 2000 r. (sygn. akt P. 11/98) i
10.10.2000r. (sygn. akt P. 8/99), Sejm RP uchwalil ustawg niezgodna z Konstytucja RP, a w
szczegolnosci art. 2, 21, 31, 32, 37, 64 oraz z Protokotem Nr 1 do Konwencji o Ochronie
Praw Cztowieka i Podstawowych Wolnosci.

Nalezy przypomnie¢, iz zgodnie z orzeczeniem z dnia 12.01.2000 r. Trybunat Konstytucyjny
zwrocit uwage na to, iz cigzar ochrony shusznych praw lokatorow nie moze byé w
przewazajacym stopniu przerzucany na wiascicieli budynkow prywatnych. Ustawa o najmie
lokali umozliwiala stosowanie niewlasciwe] praktyki okreslania przez gminy wysokosci
czynszow ponizej kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokali, tzn. ponizej granicy wyznaczonej
koniecznymi sktadnikami czynszu (art. 21 ustawy o najmie).

Wyrok Trybunatu (uznanie art. 56. ust. 2 ustawy o najmie za niezgodny z Konstytucja) dat
nadziej¢ wilascicielom chociazby na niewielka popraweg swej sytuacji finansowej tj.
pozyskiwania wigkszych srodkéw potrzebnych do ratowania swych nieruchomosci po blisko
50 latach rabunkowej polityki Panstwa. Nie liczyliSmy, Ze Sejm uchwali ustawg
zaproponowang przez Rzad RP dajaca wtascicielom mozliwo$¢ podnoszenia czynszéw do
granicy 4,5% warto$ci odtworzeniowej lokalu. Jednak to co uczynili postowie uchwalajac
ustawe o ochronie praw lokatorow w obecnym ksztalcie jest oburzajace:

6) nie przystajacy do struktur popytu - minimalny 3 letni okres zawierania umow najmu (art.
Sust. 112), ww. zapis ktoci sig z art. 353&#185; k.c. dot. swobody zawierania umow,

7) obowiazek podwyzszania czynszu wbrew stanowisku Trybunatu - na przekor sugestiom,
wyrazonym w uzasadnieniu powotanych na wstepie orzeczen, nie zostal wprowadzony
system pozwalajacy na gromadzenie przez wynajmujacego S$rodkow z najmu,
wystarczajacych na ponoszenie wszystkich kosztéw utrzymania nieruchomosci. Zamiast tych
rozwigzan Sejm przyjat dalsze ograniczenia wtasnosci (art. 9 ust. 3),

8) obowiazek stosowania przy wyliczaniu stawek czynszu wskaznika przeliczeniowego dla
poszczegb6lnych powiatow, a nie jak bylo dotad dla poszczegdlnych wojewoddztw (art. 9 ust.
9). Straca na tym przede wszystkim witasciciele w matych miastach, gdzie warto§¢ m&#178;
pow. uzytkowej budynku bedzie znacznie odbiega¢ od sredniej wojewddzkiej. Ostateczny
czynsz po podwyzkach moze okaza¢ si¢ mniejszy od obecnie obowiazujacego - obnizy to w
znaczny sposob dochody wiascicieli do czego nie mozna dopuscic.

9) zwigkszenie zaleglo$ci umozliwiajacej wypowiedzenie warunkoéw najmu z dwoch do
trzech petnych okresow ptatnosci (art. 11 ust 2 pkt 2),

10) bezprecedensowe zmuszanie wtascicieli do zawierania ugody z lokatorami nie ptacacymi
czynszu, obejmujacej umorzenia odsetek (art. 12 ust. 2,3,4).

Nalezy zaznaczy¢, iz te i inne artykuly znowelizowanej ustawy uderzaja tak we wlascicieli
budynkow przedwojennych jak 1 wtascicieli wszystkich innych lokali w tym budowanych w



ramach ulgi na wynajem. Dlatego tez ustawa ta godzi w bezpieczenstwo kapitatow
ulokowanych na rynku mieszkaniowym zwigkszajac ryzyko wynajmu.

Reasumujac, ustawa o ochronie praw lokatorow narusza nabyte prawa wlascicieli
nieruchomosci, rozmija si¢ ze stanowiskiem orzeczen Trybunatu zakreslajacym granice
ingerencji ustawodawcy w prawo wtasno$ci. Ustawa prowadzi do zalamania rynku mieszkan
na wynajem 1 zagraza zainwestowanym w ten rynek kapitalom, mija si¢ réwniez z zapisami
kodeksu cywilnego odnosnie swobody zawierania umow. Ustawa ta, narusza rowniez zasadg
sprawiedliwosci spotecznej 1 zaufania obywatela do panstwa. W istocie jest ustawa o ochronie
lokatoréw, ktorzy uporczywie zalegaja z czynszem i innymi optatami, dewastujacych lokale 1
wykorzystujacych dorobek zycia wiascicieli do swych partykularnych celow.

W zwiazku z powyzszym uwazamy, iz "wyczyny" naszych postow, ktérzy nie baczac na
destrukcyjne dziatania w przysztosci ww. ustawy na cala gospodarke mieszkaniowa w Polsce,
glosujac za odrzuceniem poprawek Senatu uprawiali przedwyborcza prywatg, jak rowniez
brak veta Prezydenta RP stojacego przeciez na strazy prawa, doprowadzilty do wydania
ustawy, ktora narusza interesy prywatnych wtascicieli w Polsce.

Dlatego tez, zgodnie z Ustawa z dnia 15.07.1987 r. o Rzeczniku Praw Obywatelskich art. 14
ust. 2 pkt 3 prosimy Pana o wnikliwe zbadanie problemu i wystapienie do Trybunatu
Konstytucyjnego z wnioskiem o dokonanie powszechnie obowiazujacej wyktadni ustawy w
$wietle orzeczen Trybunatu, o ktorych mowa na wstepie.

Panie Profesorze, wiasciciele nieruchomosci przeznaczonych na wynajem zaré6wno tych
starych i tych nowych, nie pozwola si¢ dalej wykorzystywa¢ w ramach kolejnych kampanii
wyborczych i sa zdesperowani na tyle, by dochodzi¢ swych praw rowniez 1 za granica.

Prosimy przyjaé
wyrazy naszego szacunku
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