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Problemy mieszkalnictwa w miastach

Znowelizowanie ustawy o ochronie praw lokatorow, a takze rozwiazanie kwestii dotyczacych
obowigzywania planéw zagospodarowania przestrzennego oraz $rodkdw na wyplaty
dodatkéw mieszkaniowych to sprawy, ktorymi szybko powinni zaja¢ si¢ nowy parlament i
rzad - uznali cztonkowie Zarzadu Miast Polskich obradujacy 22 wrze$nia br. w Biatymstoku.
Problemy mieszkaniowe zdominowaly ostatnie posiedzenie Zarzadu Zwiazku.

Miasta, jak mowit Andrzej Porawski, dyrektor Biura ZMP, od dawna prdobuja skutecznie
zarzadza¢ swoim zasobem komunalnym i1 w niego inwestowac. Niektorzy substancje
mieszkaniowa traktuja jako element polityki socjalnej, inni patrza na sprawg jeszcze szerzej -
w konteks$cie polityki rozwojowej. Rozne jest tez podejscie miast do zarzadzania zasobem
mieszkaniowym. Niektore, jak np. Ostrow Wielkopolski, sprywatyzowaly caly zaséb. Inne
wlaczaja go do TBS-6w 1 probuja zarzadzaé cata substancja.

Tymczasem nowa ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego natozyta na gminy wiele nowych zadan. Samorzady obawiaja
sig, czy na ich realizacj¢ wystarczy im $rodkow. Za zle uznaja rozwiazania dotyczace
ustalania stawek czynszu oraz przepisy chroniace pewne grupy obywateli przed eksmisjami
na bruk.

Reprezentanci miast oburzali si¢, ze ustawodawca tak chetnie rozszerza krag uprawnionych
do otrzymania dodatkdw mieszkaniowych, nakltadajac de facto na gminy nowy obowiazek
zrddet finansowania.

- Boimy sig¢ tego bardzo zwlaszcza w kontek$cie niepodpisania przez prezydenta ustawy o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego - mowit Marek Koztowski. Gminy na wyplatg
dodatkéw mieszkaniowych nadal beda bowiem otrzymywaé dotacje, ktore co roku nie
wystarczaja na pokrycie potrzeb.

- Musimy skonczy¢ z rozdawnictwem przywilejow, na ktére nas nie sta¢ - przekonywat
Andrzej Pruszkowski.

Zaproszona na posiedzenie Zarzadu Ewa Bonczak-Kucharska, wiceprezes Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast mowila zebranym, Ze nowe ustawodawstwo nie zostato
przyjete w ksztalcie zakladanym przez rzad. Przekonywata, Zze ustawa o ochronie praw
lokatoréw byla potrzebna, by stworzy¢ rownowagg migdzy interesami lokatoréw i wlascicieli.
Dla gmin jest korzystna, gdyz umozliwia tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej w oderwaniu od zasobow stricte
komunalnych. Gmina nie musi juz posiada¢ wilasnego zasobu mieszkaniowego. Moze
dostarcza¢ lokale socjalne i zamienne znajdujace si¢ w innych zasobach. Natomiast nalozony
na te jednostki samorzadowe, ktore maja wiasne zasoby mieszkaniowe, obowiazek
sporzadzania i uchwalania wieloletnich planéw gospodarowania nim umozliwia radnym
spojrzenie na catoksztalt spraw mieszkaniowych gminy. Przyznata, ze zte sa unormowania
dotyczace ochrony lokatora przed podwyzkami i eksmisja na bruk oraz to, ze gmina stracita
prawo do ustalania czynszu w granicach 3 proc. wartosci odtworzeniowej rocznie.

- Rozszerzajac prawa lokatorow ograniczono w pewnym zakresie prawa wtasciciela budynku.
Uniemozliwiono mu jednoczesnie realizacj¢ r6znych zadan. Jezeli wlasciciel nie bedzie mogt
dowolnie ksztaltowa¢ stawki czynszu, to trudno mu bedzie pdzniej zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe - dowodzita Aleksandra Konieczna, dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobow
Lokalowych w Poznaniu.



E.Bonczak-Kucharska przyznata, ze w Polsce "szybciej budynki si¢ posypia", niz uda si¢
dojs¢ do rzeczywistego czynszu, ktory pokrytby koszty eksploatacji.

Kolejny wymagajacy rozwiazania problem to kwestia wazno$ci planow zagospodarowania
przestrzennego. Ewa Bonczak-Kucharska przyznata, ze jesli dotychczasowe plany straca
waznos¢, gminom moze grozi¢ "obstrukcja inwestycyjna".

Obawy reprezentantow miast budzi tez sprawa skromnego budzetu Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego. W Polsce powstaje coraz wigcej gminnych towarzystw budownictwa
spolecznego, ktore sktadaja coraz wigcej podan o kredyty do KFM, coraz wigcej inwestuja i
dla coraz wigkszej liczby gmin tych $rodkoéw nie wystarcza, co moze wstrzymywac
inwestycje.

Zebrani w Bialymstoku czlonkowie Zarzadu ZMP, podsumowujac dyskusje, uznali za
konieczne podjgcie z nowo wybranym parlamentem i rzadem dialogu na temat pakietu ustaw
regulujacego sfer¢ mieszkalnictwa. Wymienione przez przedstawicieli miast problemy maja
zosta¢ omoOwione na najblizszym Zgromadzeniu Ogolnym Zwiazku i1 zapisane w pakiecie
priorytetow legislacyjnych na najblizsza kadencjg, ktory zostanie przedstawiony nowym

parlamentarzystom.
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