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WNIOSEK

W oparciu o art. 191 ust. 1, p.4 Konstytucji RP oraz art. 20 ust. 1, ustawy “ o Trybunale
Konstytucyjnym”, Polska Unia Wtascicieli Nieruchomos$ci wystepuje do Trybunatu
Konstytucyjnego o stwierdzenie zgodnosci z artykutami: 20;21;32;64;75 Konstytucji RP,
artykutow 9 1 28 ustawy: “ o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego” z dn. 21 czerwca 2001r. (Dz. U. 71, poz. 733).

UZASADNIENIE

Ustawa “o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego” z dnia 21 czerwca 2001r. zawiera wiele artykuldow, ktorych zgodnosé z
Konstytucja jest problematyczna.

Niniejszy wniosek dot. wytacznie art. 9 1 28 naruszajacych art. 20;21;32;64;75
Konstytucji RP.

Art. 20 Konstytucji RP glosi: “Spoleczna gospodarka rynkowa oparta na wolnos$ci
dziatalnosci gospodarczej, wlasnosci prywatnej oraz solidarnos$ci, dialogu 1 wspotpracy
partneréw spolecznych stanowi podstawe ustroju gospodarczego Rzeczypospolitej Polskiej”

Artykutem 28 ustawy: “o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego”, ustawodawca ograniczyt mozliwos$¢ pobierania czynszu do
konca 2004r. do maximum 3% wartosci odtworzeniowej. Warto$¢ ta narzucona bez
jakiegokolwiek wyliczenia nie pokrywa nawet niezb¢dnych kosztéw biezacej eksploatacji
budynkéw nie méwiac o koniecznych remontach doméw zdewastowanych rabunkowa,
socjalistyczna gospodarka lokalowa. Niezb¢dna wysoko$¢ czynszu winna si¢ ksztattowac
minimum 4, 5% warto$ci odtworzeniowej (tak, jak w propozycji rzadowej opartej na
wyliczeniach instytutéw naukowych), co w dalszym ciagu nie zawieraloby nadal zysku
wiasciciela. Narzucanie ustawa stawki czynszowej, znacznie ponizej niezbgdnych kosztow
jest niczym innym jak kontynuacja po dzi$ dzien socjalistycznej koncepcji “publicznej
gospodarki lokalowe;j”, ktora to koncepcja nie ma nic wspodlnego ze “spoteczna gospodarka
rynkowa” gwarantowang art. 20 Konstytucji RP, gdyz artykut ten jednoznacznie stymuluje



rozwoj dzialalno$ci gospodarczej, opartej na wtasnosci prywatnej zaktadajacej takze dialog i
wspolprace partneréw, w tym przypadku najemcoéOw 1 wynajmujacych. Art. 28 ustawy “o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego”,
jak i cata ustawa, wyklucza jakiekolwiek dziatanie partnerskie i likwiduje gospodarke
rynkowa w sferze mieszkalnictwa.

Art.9 ustawy “o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego” dodatkowo wzmacnia destrukcyjne dziatanie art. 28 w/w ustawy, gdyz
zamraza mozliwo$¢ podwyzek czynszu, cho¢by do 3% warto$ci odtworzeniowej nawet za 80
lat (wg wyliczen Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast). Jednocze$nie art. 9 ustawy
paralizuje rozw0j budownictwa mieszkaniowego na wynajem, gdyz tamie podstawowa zasade
wolnego rynku, jaka jest swoboda zawierania uméow.

Art.21 Konstytucji RP glosi:

“1. Rzeczpospolita Polska chroni wtasno$¢ i prawo dziedziczenia.
2. wywlaszczenie jest dopuszczalne jedynie wowczas, gdy jest dokonywane na cele publiczne
1 za shusznym odszkodowaniem.”

Art.9 ustawy “o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego” zachowuje czynsz regulowany (chociaz znika nazwa czynszu
regulowanego), stanowiacy element “publicznej gospodarki lokalowe;j”, ktora zmierzata do
przejecia prywatnej wlasnosci na rzecz socjalistycznego panstwa. Trybunal Konstytucyjny
wyrokiem z dnia 12 stycznia 2000r. (sygn. akt. P. 11/98) uznat regulacj¢ czynszu za
niezgodna z Konstytucja RP. Jakiekolwiek ingerowanie w prawo dysponowania swoja
wlasnoscia jest sprzeczne z art.1 Protokotu Pierwszego do Konwencji o Ochronie Praw
Cztowieka i Podstawowych Wolnos$ci (Paryz, 20 luty 1952r.), ktory to Protokot zostat przez
Panstwo Polskie parafowany. W wyroku Marckx § 63 z dnia 13 kwietnia 1979r.
(orzecznictwo Trybunatu Europejskiego Seria A N° 31) Trybunat Europejski dokonywat
wyktadni stwierdzenia:

“Le droit de disposer de ses bien est un element traditionnel du droit de propriete”.

Ze dysponowanie swoja wlasnoscia oznacza m. in. wchodzenie w stosunki prawne takie, jak:
sprzedaz, wynajem, dzierzawe.

Art.32 Konstytucji RP: “1. Wszyscy sa wobec prawa réwni. Wszyscy maja prawo do wolnego
traktowania przez wtadze publiczne. 2. Nikt nie moze by¢ dyskryminowany w zyciu
publicznym, spotecznym lub gospodarczym z jakiejkolwiek przyczyny”.

Art. 9 1 28 ustawy “o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego” ewidentnie naruszaja art. 32 Konstytucji RP. Nie jest rowno$ciag wobec
prawa dyskryminowanie grupy wtascicieli nieruchomosci poprzez zmuszanie ich do
finansowania grupy lokatoréw i to podwojnie. Po pierwsze nakazuje si¢ wtascicielowi
pokrywanie ze swoich §rodkow wigkszosci kosztow, ktore lokator w jego domu winien
przeznaczy¢ na zabezpieczenie swoich potrzeb mieszkaniowych. Po drugie poprzez ptacone
podatki dofinansowuje kolejnych lokatorow zamieszkujacych zasoby gmin.

Art. 64 Konstytucji RP:
“ 1. Kazdy ma prawo do wtasnos$ci innych praw majatkowych oraz prawo dziedziczenia.



2. Wiasno$¢, inne prawa majatkowe oraz prawo dziedziczenia podlegaja réwnej dla
wszystkich ochronie prawne;.

3. Wiasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy 1 tylko w zakresie w jakim nie
narusza istoty prawa wlasnosci”.

Artykuty 9 1 28 ustawy “o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego” wtadze publiczne jakimi sa réwniez Sejm RP oraz Prezydent
RP ztamaty prawa wynikajace z art. 75 Konstytucji RP rozciagajac ochrong lokatorow do
absurdu polegajacego na tym iz zanizonym czynszem chroniona jest cata grupa lokatorow “z
nadania” decyzji kwaterunkowych podczas trwania “publicznej gospodarki lokalowej” oraz
ich spadkobiercy (juz trzecie pokolenie!), a nie osoby bgdace w faktycznej biedzie. Wiadze
publiczne wychodza z biednego zatozenia, iz polityka sprzyjajaca zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych ma si¢ opiera¢ na wykorzystywaniu osob fizycznych posiadajacych
nieruchomosci do wynajmu do zaspokajania potrzeb innych oséb fizycznych.

Przyjete w ustawie “o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego” rozwiazania sa rownoznaczne z wywtaszczeniem bez odszkodowania.
Ograniczenie czynszow nie pokrywajacych potrzebnych kosztow utrzymania, a jednocze$nie
obowiazki finansowe natozone innymi ustawami (np. Prawo budowlane), z ktorych wtasciciel
nie jest w stanie si¢ wywiaza¢ prowadza do ukrytego wywlaszczenia bez odszkodowania. W
zwiazku z tym wilasciciele zmuszeni begda skorzysta¢ z art. 77 Konstytucji RP, ktory im
odszkodowania gwarantuje.
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