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Gtoéwny Urzad Statystyczny opublikowal ostatnio dane obrazujace sytuacjg mieszkaniowa w
Polsce na koniec grudnia 2008 roku.

W bilansie zasobow mieszkaniowych wykazane sa zarowno mieszkania zamieszkane (na
state i czasowo), jak 1 niezamieszkane.

Coroczne bilanse zasobow mieszkaniowych opracowywane sa na podstawie danych
pochodzacych z ostatniego spisu powszechnego mieszkan (Narodowy Spis Powszechny
Ludnosci i Mieszkan 2002 r.) i aktualizowane o wyniki badan oraz opracowania statystyczne.

W bilansie zasobéw mieszkaniowych wykazane sa zarowno mieszkania zamieszkane (na stale
1 czasowo), jak 1 niezamieszkane - moéwi Matgorzata Kedzierska-Urbaniak, analityk rynku
nieruchomosci Wynajem.pl. Uwzglednione zostalty rowniez fizyczne ubytki zasobow
mieszkaniowych zaistniate w wyniku rozbiérek, pozarow, powodzi, laczenia matych
mieszkan w jedno duze mieszkanie oraz ubytki spowodowane oficjalnie zgloszonym
przekwalifikowaniem mieszkan na cele niemieszkalne. Do zasobéw mieszkaniowych nie
zalicza si¢ jednak obiektow zbiorowego zamieszkania, a wigc hoteli pracowniczych, domow
studenckich, burs 1 internatéw, domow pomocy spotecznej, pomieszczen prowizorycznych
oraz obiektow ruchomych (tzn. barakowozow, wagonéw kolejowych, barek i statkow).

Wedtug danych GUS-u zasoby mieszkaniowe kraju stanowity na koniec grudnia 2008 r. 13,2
mln mieszkan, w ktorych znajdowato si¢ 48,7 mln izb o powierzchni uzytkowej 923,4 min
mkw. W poréwnaniu z 2007 r. przybyto 156,6 tys. mieszkan, 16186,2 tys. mkw. powierzchni
uzytkowej 1 663,8 tys. izb.

Zdecydowana wigkszo$¢ lokali mieszkalnych (ponad 67%) zlokalizowana byta na terenach
miast, z czego w pigciu najwigkszych miastach, czyli w Warszawie, Krakowie, Lodzi,
Wroctawiu i Poznaniu skoncentrowanych byto 21,9% mieszkan sposrod wszystkich zasobow
mieszkaniowych w Polsce.

Najwigkszy rozwo6j budownictwa mieszkaniowego zaobserwowano na obszarze centralnej i
péinocnej Polski (wojewddztwo mazowieckie 1 pomorskie). Najmniejszy przyrost mieszkan
zostal z kolei odnotowany w wojewddztwach swigtokrzyskim i opolskim.

Z danych GUS-u wynika takze, ze w grudniu 2008 r. w stosunku do analogicznego okresu
roku ubieglego $rednia wielko§¢ mieszkania w Polsce wzrosta o 0,4 mkw. 1 wyniosta 70,2
mkw. Mieszkania na wsi byly wigksze srednio o 24,5 mkw. od tych znajdujacych si¢ na
terenie miast. Mieszkania wiejskie sa tez bardziej zaludnione od miejskich. Na 1 mieszkanie
na wsi przypadalo przecigtnie 3,45 osoby, natomiast w miastach 2,63 osoby. Najbardziej
zaludnione sa mieszkania w wojewodztwach podkarpackim i wielkopolskim, najmniej
natomiast w t6dzkim 1 mazowieckim.

Publikacja GUS ,,Gospodarka mieszkaniowa w 2008 r.” zawiera réwniez informacje o
gospodarce gruntami pod budownictwo mieszkaniowe. W 2008 r. gminy przekazaty
inwestorom ok. 1857 ha gruntow (ok. 78% =z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne). Najwigcej gruntoéw pod budownictwo mieszkaniowe zostato
przekazanych w wojewddztwach zachodniopomorskim (15,4%), warminsko-mazurskim



(14,9%) 1 wielkopolskim (13%). Najmniej za§ w malopolskim (1,6%), podlaskim oraz
opolskim (po 1,9%).

W 2008 r., w stosunku do 2007 r. przybyto 156,6 tys. mieszkan. W okresie od stycznia do
wrzesnia 2009 r. przybylo 114,7 tys. mieszkan. To efekt rozpoczgtych w okresie boomu
inwestycji mieszkaniowych. Wynik ten, cho¢ w odniesieniu do poprzednich lat jest bardzo
pozytywny, to wielkim optymizmem napawa¢ nie moze. Buduje si¢ bowiem za malo, a co
gorsze, nie uwzglednia si¢ w wystarczajacym stopniu preferencji potencjalnych nabywcow
lokali. Najbardziej pozadane mieszkania na rynku (jak wynika z r6znych badan i obserwacji)
— dwupokojowe o powierzchni ok. 50 mkw. - znikaja bardzo szybko i w ofercie zostaja
mieszkania duze, na ktérych zakup niewielu moze sobie pozwolic.

Dos¢ duze dysproporcje migdzy poszczegdlnymi wojewodztwami powoduja, ze jedni
mieszkancy maja zdecydowanie tatwiejszy dostgp do gruntdw i lokali mieszkalnych niz inni,
co z kolei wptywa na stopien rozw6j budownictwa, a wigc 1 catej gospodarki lokalne;.
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